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Delarsrapport 1 januari — 30 september 2022

Juli-september 2022

® Hyresintakter 266,1 (252,9) MSEK

® Driftnetto 206,4 (196,9) MSEK

® Resultat efter skatt 175,3 (135,9) MSEK

® Direktavkastning rullande 12 ménader 5,40% (5,29)
® Soliditet per 30 september 2022 40,5% (34,7)

Januari-september 2022

® Hyresintakter 785,0 (640,7) MSEK

® Driftnetto 596,7 (483,2) MSEK

® Resultat efter skatt 941,8 (462,7) MSEK

® Marknadsvardet pa fastigheterna per 30 september 2022 uppgick till 15 160 MSEK (14 419)

Tredje kvartalet

Hyresintakterna for det tredje kvartalet uppgick till 266,1 MSEK (252,9) vilket ar en 6kning med 5,2% jamfért mot samma
period féreg&ende &r. Driftnettot uppgick till 206,4 MSEK (196,9) och forvaltningsresultatet till 145,5 MSEK (131,7). Okningen
i hyresintakter och driftnetto jamfdrt med motsvarande period ifjol &r en effekt av férvarv och uthyrningsarbete.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter under kvartalet uppgick till 0,0 MSEK (12,0) och vardeforandringar pa finansiella
instrument uppgick till 72,0 MSEK (24,4). Periodens resultat efter skatt uppgick till 175,3 MSEK (135,9).

Under det tredje kvartalet har utdelning skett om 253,1 MSEK till moderbolagets aktieagare. Inga fastigheter har forvérvats
eller tilltratts.

Januari-september 2022

Hyresintakterna for arets forsta tre kvartal uppgick till 785,0 MSEK (640,7), vilket ar en 6kning med 22,5% jamfort mot
samma period foregaende ar. Driftnettot uppgick till 596,7 MSEK (483,2) och forvaltningsresultatet till 410,2 MSEK (318,6).
Okningen i hyresintakter och driftnetto jamfort med motsvarande period ifjol &r till stor del ett resultat av forvarv, primart
forvarvet av Tre Kronor Property Investment AB (publ) ("Tre Kronor”) som genomférdes under senare delen av andra
kvartalet 2021.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter under perioden uppgick till 300,1 MSEK (199,6) och vardefoérandring pa
finansiella instrument uppgick till 467,2 MSEK (58,8). De stora vardeférandringarna pa finansiella instrument ar hanférliga till
rantederivat och beror pa kraftigt stigande marknadsrantor under 2022. Periodens resultat efter skatt uppgick till 941,8 MSEK
(462,7).

Investeringar i ny, till- och ombyggnationer samt hyresgastanpassningar uppgick till totalt 171,3 MSEK under arets forsta nio
manader. Pagaende nybyggnationer per den 30 september 2022 uppgick till 169,3 MSEK fordelat pa tre projekt i Linkoping,
Trollhattan och Skdvde. | samtliga projekt finns tecknade hyresavtal med de hyresgéaster som ska hyra lokalerna nar de
fardigstallts.
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VD har ordet

Resultatet  fortsatter att  forbattras  jamfort med
motsvarande period i fjol. Hyresintékterna kade med cirka
5 procent till drygt 266 MSEK (253). Aven driftnettot 6kade
med cirka 5 procent till drygt 206 MSEK (197).

Under kvartal tre har bolaget inte genomfért nagra
fastighetstransaktioner och inga vardefoérandringar har
skett i fastighetsbestandet.

Vardet pa bolagets finansiella instrument fortsatter 6ka till
folid av den stigande rantan och vardeférandringar pa
derivat uppgar under kvartalet till 72 MSEK (24,3). Bolaget
har sedan tidigare sékrat en stor andel av
rantekostnaderna vilket skapar trygghet och stabilitet nar
marknadsrantorna 6kar. Under det tredje kvartalet har fyra
l&nga ranteswappar om totalt 684 MSEK ersatts med tre
kortare swappar med loptider om 3,5 respektive 5 ar och
med en total volym om 1 700 MSEK. Per den 30 september
uppgick andelen rantor bundna langre an ett ar till 81
procent av koncernens utestdende lan.

Vara hyresgaster gillar det vi gér och vi ser ett fortsatt stort
intresse for vara lokaler. Vi har en lag vakansgrad om 2,3
procent medan hyresdurationen uppgar till 4,8 ar.

Hallbarhet i fokus

Arbetet med att 6ka hallbarheten i portfoljen fortsatte under
kvartalet. Ytterligare en fastighet hallbarhetscertifierades
och totalt hade vi 35 certifierade fastigheter till ett varde av
cirka 7,3 MDSEK i portféljen per den 30 september, eller
48 procent av fastighetsvardet i bestandet. Bolaget erhdll
ocksd en ESG-rating om laga 9,4 vilket enligt
analysforetaget Sustainalytics betraktas som férsumbar
ESG-risk. Vi har sedan flera ar bedrivit ett malinriktat
hallbarhetsarbete och den har fina ratingen ar ett kvitto pa
att vi har kommit en bra bit pa vagen.
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Utblick
Trots fortsatt hog osékerhet i omvarlden star Svenska
Handelsfastigheter stadigt med starka finansiella nyckeltal.

Strategin att sakra rantor i god tid har gett ett skydd mot
den snabba ranteuppgdng som skett under aret. God
likviditet och kostnadskontroll ger bra marginaler samtidigt
som hyresintékterna beréknas 6ka kraftigt framgent till féljd
av den hoga inflationen.

Under 2023 har bolaget obligationsforfall om totalt 1,4
MDSEK. Avseende den del som forfaller under forsta
halvaret har vi langt gangna diskussioner med flera banker
om backup-faciliteter och vad géaller den del som férfaller
under hdsten 2023 har vi for avsikt att trygga finansieringen
under varen.

Bolagets hyresgaster har o6ver lag en mycket god
betalningsférmaga. Majoriteten av hyresgasterna verkar
inom dagligvaruhandel och lagprissegment vilket generellt
ger motstandskraft i en lagkonjunktur.

Att bolaget vidaredebiterar stdrre delen av elkostnaderna
medfér en 1&g exponering mot forandringar i elpriset.
Elpriserna ar sakrade till stor del vilkket ocksd mildrar
effekten av kraftiga svangningar fér bolaget liksom for
hyresgéasterna.

Sammantaget skapar en stabil finansiering, starka
hyresgéster i stabila segment samt goda kassafléden
trygghet i en omvarld i férandring. Utifrdn denna grund ser
Svenska Handelsfastigheter positivt p& mojligheterna till
fortsatt vardeskapande.

~&

Lennart Sten
VD, Svenska Handelsfastigheter
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Fastighetsbestand

Svenska Handelsfastigheters bestand bestod per den 30
september 2022 av 274 fastigheter med en total uthyrbar
area om 818 649 kvm och ett totalt marknadsvérde om 15
160 MSEK (14 419). Fastigheterna &r belagna i 141 olika
svenska kommuner. Ingen enskild kommun svarar fér mer
8% av den totala hyresintékten.

Storsta hyresgéast ar ICA som star for 15% av
hyresintékterna, foljt av Coop och Axfood med vardera
8% och Bergendahls pa 7%. Av totala hyresintakter
kommer 51% fran hyresgaster inom kategorin dagligvaror
och apotek. Nast storst ar lagprishyresgaster som svarar
fér 15% av hyresintakterna.

Genomsnittlig aterstadende kontraktstid uppgick per den
30 september till 4,8 &r. Ekonomisk vakansgrad uppgick
till 2,3% och ytmassig vakans till 3,6%.

Finansiering

Koncernen finansieras dels med eget kapital och
obligationslan i moderbolaget dels med banklan via
dotterbolag. Svenska Handelsfastigheter har av Nordic
Credit Rating erhallit investment grade rating BBB- med
stabila utsikter.

Per den 30 september uppgick utestdende Ian till totalt

8 336 MSEK, varav 3 070 MSEK grona obligationer och
5 267 MSEK banklan. Genomshittlig kapitalbindningstid
var 2,7 ar och rantebindningstid inklusive derivat uppgick
till 2,9 ar.

Réntetackningsgraden for perioden okt 2021-sep 2022
uppgick till 4,2.

Bolaget har tva obligationer och ett banklan som forfaller
under kommande tolv manader. Den forsta obligationen
om 850 MSEK forfaller den 4 maj 2023. Den andra
obligationen om 550 MSEK forfaller den 25 september
2023 och banklanet om 217,6 MSEK foérfaller den 25
september 2023. Bolaget ser inga refinansieringsrisker i
nartid.
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Hallbarhet

Ar 2015 skrev varldens nationer pa Agenda 2030 som
inkluderar FN:s 17 mal for hallbar utveckling. For att na
dessa 17 mal kravs en gemensam insats pa saval
internationell som lokal niva. Svenska Handelsfastigheter
har darfor inkluderat de globala malen i bolagets
hallbarhetsstrategi. Bolaget har identifierat fyra globala
mal som sarskilt vasentliga i relation till bolagets
verksamhet och dar bolaget har stérst mojlighet att
paverka.

Med utgangspunkt i FN:s Globala méal har Svenska
Handelsfastigheter definierat fyra fokusomraden for
hallbarhetsarbetet: resurseffektivitet och klimat,
stadsutveckling, anti-korruption samt ansvarsfulla inkép.
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Svenska Handelsfastigheter har satt upp tre matbara mal
for sitt miljo- och klimatarbete med ambitionen att na
dessa mal senast 2025:

*  90% av fastighetsvardet ska vara miljocertifierat

» Koldioxidutslappen i fastighetsdriften ska
reduceras till 0

* 20% av bolagets elférbrukning ska vara
egenproducerad férnybar el

Svenska Handelsfastigheter har utéver de Globala mélen
aven forbundit sig att stédja De Tio Principerna om
manskliga rattigheter, arbetsratt, miljé och antikorruption
genom att delta pa& niva Signatory i UN Global Compact.

Svenska Handelsfastigheter stravar efter att skapa
hallbara handelsplatser vilket bidrar till en positiv
samhallsutveckling. Arbetet sker i ndra samverkan med
hyresgaster och kommuner. Bolaget har en hég
ambitionsniva avseende bolagsstyrning och internkontroll
och & man om arbetsvillkoren for sina medarbetare. For
att bidra till malen kring hallbar energi och bekampa
klimatférandringarna arbetar bolaget aktivt med att
energieffektivisera sina fastigheter. Kopt el &r fornybar
och méarkt "Bra Miljéval’.

Under det tredjekvartalet 2022 hallbarhetscertifierades en
fastighet. Per den 30 september 2022 var 48% av
fastighetsvardet certifierat, merparten enligt BREEAM In
Use, niva very good.

Svenska Handelsfastigheter skrev under 2021 under
Science Based Targets Initiative med syfte att fa
vetenskapligt baserade mal godkanda. Science Based
Targets Initiative ar ett ramverk for att satta vetenskapligt
baserade klimatmal som syftar till att klara malen i
Parisavtalet. Genom att ansluta sig till initiativet har
bolaget pabdrjat arbetet med att fa bolagets klimatmal
verifierade och godkanda.

Under det tredje kvartalet har bolaget erhallit en ESG
riskrating fran Sustainalytics pa nivan forsumbar risk och
med en poédng om 9.4. Svenska Handelsfastigheter har
aven genomfort en Gversyn av fastighetsbestandets
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energiprestanda for att kartlagga andelen fastigheter som
ar linje med EU taxonomin.

Handelser efter delarsperiodens utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter
rapporteringsperioden.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) &r genom
sin verksamhet exponerat for risker och
osékerhetsfaktorer.

Hyresgastrisk

Koncernens priméra motpartsrisk &r om fastigheternas
hyresgaster inte kan fullfélja sina betalningar enligt
hyresavtalen. D& merparten av hyresgésterna ar stora
livsmedelsaktorer och andra ledande detaljhandelskedjor
primart inom lagprissegmentet bedéms denna risk vara
forhallandevis begransad. Darutéver finns fA dominerande
hyresgaster och fastighetsbestandet ar dven val
diversifierat med avseende pa fastigheternas storlek och
geografi. Flertalet fastigheter kan &ven med relativt enkla
medel konverteras for att passa andra verksamheter
sdsom gym och sportcenter, vilket redan gjorts
framgangsrikt avseende nagra ytor.

Rénte- och finansieringsrisk

Koncernens och moderbolagets verksamhet finansieras,
férutom av egna medel, dven av upplaning. Som en féljd
av detta ar koncernen exponerad for finansierings-, rante-
och kreditrisker. Inga férandringar av koncernens
finanspolicy eller hantering av finansiella risker har skett
under aret. Beskrivning av dessa risker aterfinns i
arsredovisningen 2021.

Fastighetsvarderisk

Fastighetsvarderingar grundar sig pa
kassaflddesmetoden dar I6pande avkastning och
slutvarde diskonteras till ett nuvéarde. Avkastningskrav for
berdkningarna baseras pa ortsprismetoden.
Marknadsvardet pa fastigheter varierar beroende pa
marknad, marknadsranta, avkastningskrav, avtalslangder,
hyresgaster mm. Koncernen later arligen oberoende
varderare utféra externa varderingar som ligger till grund
for fastigheternas véarde i balansrakningen. Varderingarna
sker med indata hanforlig till niva 3 i IFRS 13, da ej
observerbara indata som anvénds i varderingarna har en
vasentlig paverkan pa det bedomda vardet.



LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) 559009-2325

Rapport dver resultat och 6vrigt totalresultat for koncernen i sammandrag

TSEK

Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftnetto

Centrala administrationskostnader
Finansiella intakter

Finansiella kostnader
Forvaltningsresultat

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter

Vardeférandringar derivat
Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Periodens resultat

Ovrigt totalresultat
Periodens ovrigt totalresultat

Periodens totalresultat

Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare
Innehav utan bestimmande inflytande

Periodens totalresultat hdnforligt till:
Moderbolagets dgare

Innehav utan bestimmande inflytande
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2021 2022 2021 2021 2021/2022
juli-sep jan-sep jan—sep jan-dec okt-sep
252917 784953 640683 897 008 1041278
-56 034 -188 378 -157437  -229189 -260 130
196 883 596 575 483 246 667 819 781148
-17 937 -57 281 -49 559 -79 627 -87 348

17 29 143 23050 22935

-47 276 -129 115 -115273 -158 808 -172 650
131 687 410209 318 557 452434 544 085
12104 300143 199 557 871248 971 834
24 361 467 186 58 833 101691 510044
168 151 1177538 576947 1425373 2025964
-11 207 -33264 -19710 -23 462 -37016
-21041 -202 488 -94544  -263973 -371917
135903 941 786 462694 1137939 1617031

2852 - 2852 - -2 852
138 755 941786 465546 1137939 1614179
135529 940 668 462212 1132707 1611162

- 1119 - 5232 5869
138381 940 668 462212 1132707 1608 310
374 1119 481 5232 5869
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Balansrakning for koncernen i sammandrag

TSEK

Tillgangar
Forvaltningsfastigheter
Nyttjanderattstillgang
Ovriga anlaggningstillgdngar
Derivat
Langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Eget kapital hanforligt till minoritetsagare
Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga rantebarande skulder
Leasingskulder

Derivat

Ovriga langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga rantebdrande skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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et o am
14 419 146 14200 100
27926 27926

177 129
20764 38828
166 222

14 468 179 14 267 205
5714 2 849
33872 31112

78 166 81206
359759 741009
477 511 856 175
14945 690 15123 380
1865 1865
3369480 3370816
1776948 2194295
5151145 5566 976
31844 36 087

4 5182989 5603 063
8751048 8321850
27 700 27706

5 55234 37343
1476 1476

476 647 657778
9312105 9046 152
31778 31778
78126 81206
38377 16676
75815 107 822
226 500 236683
450596 474 165
9762701 9520317
14 945 690 15123 380
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Rapport dver forandringar i koncernens eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

TSEK Ovrigt Balanserade Innehav utan
Aktiekapi tillskjutet  vinstmedel inkl. bestimmande  Totalt eget
tal kapital periodens resultat Summa inflytande kapital
Ing&ende eget kapital 2021-01-01 1865 3369 480 1314736 4 686 081 - 4686 081
Periodens totalresultat
Periodens resultat 1132 707 1132 707 5232 1137939
Perioden dvrigt totalresultat -
Periodens totalresultat 1132 707 1132 707 1137 939

Transaktioner med agare
Tillskott frdn och vardedverforingar till agare

Utdelning till innehav utan bestammande -1 015 -1 015
inflytande

Utdelning till moderbolagets aktieagare -253 148 -253 148 -253 148
Emission av teckningsoptioner 1336 1336 1336
Summa transaktioner med &gare 1336 -253 148 -251 812 -252 827

Forandring av agarandel i dotterbolag
Forvarv av delagda dotterbolag, ej bestimmande 31870 31870
inflytande sedan tidigare

31870 31 870

Utgéende eget kapital 2021-12-31 1865 3370816 2 194 295 5 566 976 36 087 5603 063
Ingdende eget kapital 2022-01-01 1865 3370816 2194 295 5566 976 36 087 5603063
Periodens totalresultat

Periodens resultat 940 668 941 786 1119 941 787
Perioden 6vrigt totalresultat

Periodens totalresultat 940 668 941 786 1119 941 787

Transaktioner med agare
Tillskott frédn och vardedverforingar till 4gare

Nyemission 55 254 942 254 998 254 998
Utdelning till innehav utan bestammande -520 -520
inflytande

Utdelning till moderbolagets aktiedgare -253 148 -253 148 -253 148
Summa transaktioner med &gare 55 254 942 -253 148 1850 -520 1830
Forandring av &garandel i dotterbolag

Forvarv av delagda dotterbolag -5 951 -36 686 -42 637
Utgdende eget kapital 2022-09-30 1920 3625758 2 875 864 6 503 542 0 6503542
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Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag

TSEK

Den I6pande verksamheten

Forvaltningsresultat

Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Aterforing avskrivningar

Erhéllen/betald inkomstskatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av hyresfordringar

Okning (-)/Minskning (+) av dvriga rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av leverantérsskulder
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter

Forvarv av forvaltningsfastigheter

Investeringar i 6vriga anlaggningstillgangar

Forvérv av dotterforetag, netto likviditetspaverkan
Avyttring av dotterféretag, netto likviditetspaverkan

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Emission av teckningsoptioner

Utbetalad utdelning till minoritetsagare
Utbetalad utdelning till moderbolagets aktiedgare
Amorterade lan

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens bérjan

Likvida medel vid periodens slut
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2021 2022 2021 2021 2021/2022
juli-sep jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep
131687 410209 318557 452434 544 085

48 129 144 192 177

- -50 750 -21891 -47 242 -76 101
131735 359 588 296 810 405 384 468 162
-1966 -6 209 4933 7118 -4 024

9872 963 -1851 -3323 -509
-12 471 -17 048 4588 8705 -12930

9178 -67 365 -15 480 45197 -6 688
136 348 269929 289 000 463 081 444010
-81551 -171274 -257787 -349 103 -262 590

- - 284 -15 382 -15 666

- - 38 38 -

610 -519 586 -1658 869 -1658 566 -519 283

- -1869 - 996 402 994 534

-80 941 -692729 -1916334 -1026 611 196 994

- 254998 - - 254998

- - - 1336 1336

-508 -520 -508 -1015 -

- -253 148 - -253 148 -506 296
-1256178 -25913 -3592 716 -4 022952 -456 150
1149830 982 5383691 5383691 983
-106 856 -23601 1790468 1107912 -706 156
-51 449 -446 401 163133 544383 -65 152
411208 741009 196 626 196 626 359759
359 759 294 608 359 759 741009 294 608
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Resultatrakning for moderbolaget i sammandrag

TSEK 2021 2022 2021 2021 2021/2022
juli-sep jan—sep jan—sep jan-dec okt-sep
Nettoomsattning 16 452 68 390 49793 66 276 84 873
Administrations- och forsaljningskostnader -17 865 -73761 -55159 -82727 -101 330
Rorelseresultat -1413 -5371 -5366 -16 451 -16 456
Resultat fran finansiella poster:
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 98 081 251818 232260 330957 350514
Rantekostnader och liknande resultatposter -12 017 -43 863 -28 595 -41 707 -56 975
Resultat efter finansiella poster 84 651 202583 198 299 272799 277 083
Bokslutsdispositioner - - - 16 155 16 155
Resultat fore skatt 84 651 202 583 198 299 288 953 293 238
Skatt - - - - -
Periodens resultat 84 651 202 583 198 299 288 953 293 238

Periodens resultat 6verensstémmer med periodens totalresultat for moderbolaget.
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Balansréakning for moderbolaget i sammandrag

EroR
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 177 129
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag 1682563 1682563
Fordringar pa koncernféretag 4646 137 4264530
Andra langfristiga fordringar 166 222
Summa finansiella anldggningstillgdngar 6328 866 5947315
Summa anlaggningstillgangar 6329043 5947 444
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar pa koncernféretag 129286 112 755
Ovriga fordringar 2472 5303
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 495 1329
Summa kortfristiga fordringar 132273 119387
Kassa och bank 243 000 473080
Summa omsittningstillgdngar 375273 592 467
Summa tillgdngar 6704 316 6539911
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1865 1865
Fritt eget kapital
Overkursfond 3339780 3339780
Balanserat resultat 40122 -211 690
Periodens resultat 198 299 288953
Summa eget kapital 4 3580066 3418908
Langfristiga skulder
Obligationslan 3067189 3067 480
Summa langfristiga skulder 3067 189 3067 480
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3305 7761
Skulder till koncernféretag - -
Ovriga skulder 20377 22314
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 33379 23 447
Summa kortfristiga skulder 57 061 53 522
Summa eget kapital och skulder 6704 316 6539911

11



LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) 559009-2325 Delérsrapport januari — september 2022

Noter till de finansiella rapporterna i sammandrag

Not 1 Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag for koncernen har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga
bestammelser i &rsredovisningslagen. Koncernen tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) sdsom de har antagits av EU. Vidare tillampar koncernen tillampliga delar
av Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler
for koncerner. Moderbolaget tillampar RFR 2 Redovisning i juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Tillampade redovisningsprinciper i delarsrapporten 6verensstammer med de redovisningsprinciper som tillampades vid
upprattandet av arsredovisningen for 2021. Ovriga dndrade och nya IFRS-standarder och tolkningsuttalanden fran IFRS IC
med ikrafttradande under &ret eller kommande perioder beddéms inte ha ndgon vasentlig paverkan pa koncernens
redovisning och finansiella rapporter.

Uppréttandet av delarsrapporten kraver att foretagsledningen goér bedomningar och uppskattningar samt goér antaganden
som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddémningar. Férutom det som beskrivs nedan &r de
kritiska bedomningarna och kallorna till osakerhet i uppskattningar desamma som i senaste arsredovisning.

Segmentsrapportering

Ett rérelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intékter och adrar sig
kostnader och for vilka det finns fristdende finansiell information tillganglig. Ett rérelsesegments resultat foljs vidare upp av
foretagets hogste verkstéllande beslutsfattare for att utvardera resultatet samt for att kunna allokera resurser till
rérelsesegmentet. Koncernledningens beddémning ar att LSTH Svenska Handelsfastigheter har ett rérelsesegment. Denna
beddmning baseras pa den rapportering koncernledningen inhamtar for att félja och analysera verksamheten samt den
information som inhamtas for att fatta strategiska beslut.

Not 2 Intakter
Av totala hyresintakter utgor 9% (7) serviceintakter.

Not 3 Sasongsvariationer

Koncernens verksamhet &r utsatt for sésongsvariationer som en foljd av skiftande driftskostnader. Det férsta och fjarde
kvartalets driftnetto ar oftast lagre, framst orsakat av hégre kostnader fér uppvarmning samt sndréjning och sandning.

Not 4 Eget kapital

Utdelning
Foljande utdelningar har betalats ut per den 30 september:

TSEK 2022 2021
Utdelning till innehav utan bestammande inflytande per 30 september 520 508
Utdelning till moderbolagets aktiedgare per 30 september 253 148 -

253 668 508

Not 5 Verkligt varde for finansiella instrument

Finansiella instrument varderade till verkligt varde i rapporten 6ver finansiell stallning utgdrs av ranteswappar och rantetak/-
golv. Det verkliga vardet baseras pa en diskontering av beraknade framtida kassafloden enligt kontraktets villkor och
forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan for liknande instrument pa balansdagen. Dessa varderingar tillhor niva
2 i verkligt vardehierarkin i IFRS 13.
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TSEK

Finansiella skulder och tillgangar varderade till verkligt varde

Finansiella tillgangar
Ranteswappar
Réantetak/rantegolv
Finansiella skulder

Ranteswappar
Réantetak/rantegolv

30-sep
2021

20764

50733
4501

Redovisat varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder anses vara rimliga uppskattningar av det verkliga vardet for
varje klass av finansiella tillgdngar och finansiella skulder. Det har enligt bolagets bedomning inte skett ndgon férandring av
marknadsrantor eller kreditmarginaler sedan de rantebarande lanen togs upp som skulle fa en vasentlig paverkan pa
skuldernas verkliga varde. Verkligt varde pa kundfordringar, likvida medel, leverantérsskulder samt andra finansiella
instrument som &r omsattningstillgangar eller kortfristiga skulder skiljer sig inte vasentligt frn redovisat varde, da dessa har

kort 16ptid.

Not 6 Narstdende

Narstdenderelationer

Moderbolaget har en narstdenderelation med sina dotterforetag.

Sammanstallning dver narstaendetransaktioner

Narstdenderelation

Koncernen
Andra narstadende

Moderbolaget
Dotterforetag

Andra narstaende

Forsaljning av Inkdp av Finansiella Fordran pa Skuld till
Period tjanster till  tjanster fran intakter och  narstdende per  Narstdende per
narstdende  narstdende kostnader  bokslutsdagen bokslutsdagen

2021 jan-juni - - - - -
2021 jan-dec - - - - -

2021 jan-sep 49 631 - 211 696 4 815 188 -
2021 jan-dec 66 081 - 330 957 4 377 285 -
2021 jan-juni - - - - -
2021 jan-dec - - - - -

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stéllning
Inga andra ersattningar till nyckelpersoner i ledande stallning &n loneersattningar har utgatt under perioden.

Not 7 Handelser efter delarsperiodens utgang
Inga véasentliga handelser har skett efter rapporteringsperioden

Not 8 Alternativa nyckeltal

Vissa framstallningar och analyser som presenteras i denna delérsrapport inkluderar alternativa nyckeltal som inte definieras
av IFRS. Bolaget bedémer att denna information, tillsammans med jamférbara definierade IFRS-maétt, ar anvandbar for
investerare eftersom den tillhandahaller en bas for att mata det operativa resultatet, formaga att aterbetala skulder och
investera i verksamheten. Ledningen anvander dessa finansiella matt, tillsammans med de mest direkt jamforbara finansiella
matten enligt IFRS, vid utvardering av det operativa resultatet och vardeskapande. De alternativa nyckeltalen ska inte
bedomas isolerat fran, eller som substitut for, finansiell information som presenteras i de finansiella rapporterna enligt IFRS.
De alternativa nyckeltalen som rapporteras av Bolaget behdver nodvandigtvis inte vara jamférbara med liknande matt som
presenteras av andra foretag.
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Avstamningarna presenteras i tabellerna nedan och ska lasas tillsammans med definitionerna som aterfinns pa sista sidan.

Direktavkastning rullande 12 manader, % 202012021

okt-sep
Driftnetto, TSEK 610 941
Genomsnittligt varde forvaltningsfastigheter, TSEK 11 538 416
Direktavkastning rullande 12 manader, % 5,29%

Nyckeltalet anvands for att visa avkastningen som genererats pa forvaltningsfastigheterna. Pa grund av sdsongsmassiga
variationer foljs nyckeltalet upp pa rullande 12 manader.

Rantetackningsgrad rullande 12 manader, ggr 2020/2021

okt-sep
Forvaltningsresultat efter aterlaggning av finansiella kostnader, TSEK 544 133
Finansiella kostnader, TSEK 139 822

|

Rantetackningsgrad rullande 12 manader, ggr 3,9

Nyckeltalet &r ett matt pa Koncernens forméga att betala rantor pa rantebarande skulder, uttryckt i antal gdnger som det
tillgangliga resultatet racker for att betala de aktuella rantorna.

Soliditet, % 30-sep

2021
Totalt eget kapital, TSEK 5182 989
Summa tillg&ngar, TSEK 14 924 926

|

Soliditet, % 35%

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansomslutning som har finansierats med eget kapital och mojliggor analys
av Koncernens langsiktiga finansiella styrka.

Sakerstalld skuld i férhallande till totala tillgangar, % 30-sep

2021
Total sékerstalld skuld, TSEK 5724 490
Summa tillgangar, TSEK 14 924 926
Sakerstalld skuld i forhallande till totala tillgangar, % 38%

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansomslutning som har finansierats med sakerstallda skulder och &r ett matt
pa Koncernens finansiella risk och darmed ett viktigt nyckeltal for langivare.
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Finansiella definitioner

Direktavkastning

Driftnetto for rullande tolvmanadersperiod i procent av genomshnittligt redovisat varde pa forvaltningsfastigheterna med kvartal
som berakningstidpunkter. Definitionen skiljer sig nagot fran definitionen i arsredovisningen dar direktavkastning definieras
som arets driftnetto i procent av genomsnittet av fastigheternas ingédende och utgéende véarde, dvs. endast tva
berakningstidpunkter anvands.

Rantetackningsgrad
Forvaltningsresultat for rullande tolvmanadersperiod efter aterlaggning av finansiella kostnader i férhallande till finansiella
kostnader for rullande tolvmanadersperiod.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning vid periodens utgéang.

Sakerstalld skuld i forhallande till totala tillgangar
Skulder med sakerhet i fastigheter i procent av balansomslutning vid periodens utgang.

Kommande rapporteringstillfallen
24 februari 2023: Bokslutskommuniké 2022

Intygande

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande dversikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag
som ingdr i koncernen star infor.

Underskrifter/avgivande av rapporten
Stockholm 11 november 2022

Arja Taaveniku Lennart Sten

Ordférande Verkstéllande direktor

Bo Liffner Thomas Holm Johan Roéhss
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Granskning

Delarsrapporten har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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